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1. Einleitung
1.1 Umweltbericht

FUr die kommunale Bauleitplanung schreibt §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) vor, dass
eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan (§2a BauGB), dessen wesentliche Inhalte und Handlungsanweisungen in der An-
lage 1 zum BauGB (§2 Abs.4 und §2a) vorgegeben sind.

Ziele, Vorgaben und gesetzliche Rahmenbedingungen:

Naturschutz: Sicherung der Lebensraumfunktion fur Artengemeinschaften und fur selte-
ne/gefahrdete Arten. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Ausflihrungsgesetze des Lan-
des Baden-Wirttemberg, EU-Vogelschutzgesetz, Flora-Fauna-Richtlinie mit Anhangen.

Bodenschutz: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie Erhalt der
Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Ausflihrungsgesetze und Verordnungen des Landes Ba-
den-Wiurttemberg.

Wasserschutz: Erhalt des Grundwasserdargebots und der Grundwasserneubildung sowie
der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), Ausfiihrungsgesetze und Verordnungen des Landes Baden-Wirttemberg.

Immissionsschutz: Schutz von Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser gegeniber
schadlichen luftgetragenen Schadstoffemissionen sowie der Erhalt von lokalklimatisch und
lufthygienisch hochwertigen Flachen. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Ausfih-
rungsgesetze und Verordnungen des Landes Baden-Wirttemberg.

Denkmalschutz: Erhalt und Pflege von schitzenswerten Bau- und Kulturdenkmalern. Denk-
malschutzgesetz Baden-Wirttemberg.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich der Anderung Uberwiegend als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Im Osten reicht das Plangebiet in den bestehenden Wald und die dargestell-
te Wohnbauflache hinein.

Die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans kann somit nicht aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Im Parallelverfahren erfolgt nun die

5. Anderung des Flachennutzungsplans, wobei der gesamte Bereich mit dem bestehenden
Lebensmittelmarkt und dem neu gestalteten Getrankemarkt als Sonderbauflache dargestellt
und erweitert wird.

Das Vorhaben sieht vor, den bestehenden Lebensmittelmarkt aufzuwerten, das bestehende
Gebaude, das den Getrankemarkt sowie erganzende Gewerbeeinheiten beinhaltet, abzurei-
Ren und einen neuen Getrankemarkt dstlich an den bestehenden Lebensmittelmarkt anzu-
bauen. Die Anlieferung soll fiir beide Markte im Osten positioniert werden, die Stellplatze flr

1
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die Kunden im Bereich zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Markten. Ziel ist
es, die Gesamtsituation gestalterisch bzw. architektonisch aufzuwerten,.

Weitere ausfuhrliche Darstellungen sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen: Diese ergeben sich wahrend der Bauphase; die Wirkungen sind in
der Regel von kurzer Dauer.

— VorlUbergehende Inanspruchnahme von Boden

— Beseitigung von Vegetation im Baustellenbereich

— Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge
— Voriibergehende visuelle Stérungen

Anlagebedingte Wirkungen: Diese werden durch die Anlage bzw. die Baukdrper selbst ver-
ursacht; die Wirkungen sind in der Regel langfristig und dauerhaft.

— Dauerhafte Inanspruchnahme / Uberbauung von Boden

— Verlust von Biotopstrukturen / Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere

— Veranderung der Landschaft (Ortsbild)

Betriebsbedingte Wirkungen: Diese entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie durch
Verkehrsbewegungen; die Wirkungen sind ebenfalls langfristig und dauerhaft.

— Larmemissionen durch den Betrieb und den Verkehr

— Lichtemissionen durch die Beleuchtungsanlage und den Verkehr

14 Planerische Vorgaben

Regionalplan Sidlicher Oberrhein: Das Plangebiet liegt aufterhalb von Schutzgebieten. Der
nachstgelegene Regionale Grinzug und Vorrangbereich fur Naturschutz und Landschafts-
pflege liegt im Osten ca. 100m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszuschliefl3en.

Landschaftsschutzgebiet: Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten. Das nachst-
gelegen Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 400m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszu-
schliel3en.

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzte Biotope: Das Plangebiet liegt auflderhalb
von geschutzten Flachen. Das néachstgelegen Biotop liegt ca. 700m entfernt. Funktionsbe-
ziehungen sind auszuschlieRen.

Naturschutzgebiet: Das Plangebiet liegt au3erhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegen
Naturschutzgebiet liegt ca. 2000m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszuschlief3en.

Vogelschutzgebiet: Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Vogelschutzgebiet liegt ca. 400m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszuschlief3en.

FFH-Gebiet: Das Plangebiet liegt aulderhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegen FFH-
Gebiet liegt ca. 400m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszuschlief3en.



Umweltbericht 9. Anderung und Erweiterung ,Gansacker Ost* Umkirch PLU Freibu rqa

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgele-
gen Wasserschutzgebiet/Zone 1l liegt ca. 500m entfernt. Funktionsbeziehungen sind auszu-
schliel3en.

Uberflutungsflachen: Das Plangebiet liegt auRerhalb von HQ-100-Flachen. Sidliche und 6st-
liche Randzonen des Plangebietes sind von einem HQ-Extrem betroffen. Auswirkungen wer-
den geprtift.

Kulturdenkmale: Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale
bekannt.

1.5 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Grundlage fiir die schutzgutbezogene Betrachtung im Umweltbericht ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der Vorentwurf Abbruch und Neubau Getrankemarkt (Muller+ Hu-
ber Architekturblro); siehe Abb.1 und Abb.2. Abgesehen davon, werden die angrenzenden
Nutzungen in die Betrachtung einbezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 8.297 m?2.
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Abb.2: Vorentwurf Abbruch und Neubau Getrankemarkt (Muller+ Huber Architekturbiiro)

1.6 Gliederung des Umweltberichts

In Anlehnung an den Anhang 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht der Umweltbericht aus fol-
genden Bestandteilen:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

- Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

- Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

- Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
- Beschreibung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

- Umweltfachliche Baubegleitung und Monitoring

2. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die schutzgutbezogene Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes gliedert sich in einen
beschreibenden und einen bewertenden Teil.

Im beschreibenden Teil werden die Eigenschaften und Funktionen der Schutzgiter auf der
Grundlage vorhandener Daten sowie Feldaufnahmen ermittelt und beschrieben.

Im bewertenden Teil wird die Bedeutung bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzguter, unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen, ermittelt und beurteilt.
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Grundlage fur die Bewertung ist eine 5-stufige Ordinalskala von sehr hoch-hoch-mittel-
gering-sehr gering. Durch die Verwendung von Zwischenwerten, wie z.B. mittel/gering, er-
weitert sich die Skala auf 9 Wertstufen.

2.1 Schutzgut Menschen

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan gréftenteils als Gewerbeflache dargestellt. Im
Osten sind kleine Teilflachen als allgemeine Wohngebiete und Wald dargestellt. Umgeben ist
das Plangebiet von Gewerbeflachen im Norden und Westen sowie von Wohngebieten im
Siden.

Die Wohngebiete besitzen als Lebensraum fir den Menschen eine sehr hohe funktionale
Bedeutung. In den Gewerbegebieten ist die Wohnfunktion von untergeordneter geringerer
Bedeutung, wobei Wohnungen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, zugelassen sind.

Der 6stlich angrenzende Wald ist nach dem Forsteinrichtungswerk bzw. der Waldfunktionen-
karte als Erholungswald der Stufe |l ausgewiesen. Fur die ortliche Bevolkerung besitzt der
Wald eine hohe Bedeutung. Erholungsinfrastruktur ist keine vorhanden.

Vorbelastet sind die angrenzenden Wohngebiete durch verkehrsbedingte Immissionen der
Snevelinstralle, Gottenheimer Strale (L115) und die Stralle Am Gansacker, sowie dem
Kunden- und Lieferverkehr, der im Gewerbegebiet angesiedelten Betriebe.

2.2 Schutzgut Pflanzen

Gemal dem Schlussel zum Erfassen, Beschreiben und Bewerten von Biotoptypen (Landes-
anstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg) sind folgende Biotoptypen im Plangebiet ver-
treten. (siehe Tabelle 1 und Abb.3)

Tabelle 1: Beschreibung der Biotoptypen

Biotoptypen Beschreibung/Merkmale

Vollig versiegelte Stral’e oder Platz | Flache mit wasserundurchlassigem Belag; meist Beton

(60.21) oder Teer; Pflanzenwuchs nicht moglich.

Von Bauwerken bestandene Flache | Mit Gebduden und Schuppen bestandene Flache.

(60.10)

Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald Laubmischwald: 40% Esche, 25% Stieleiche, 20% Hainbuche, 10%

mittlerer Standorte (56.10) Bergahorn, 5% Roteiche (hoher Anteil an abgangigen Baumen, stand-
ortgemafle Waldbodenflora fehlt z.T.; Bestand ist bereits stark ausge-
lichtet)

Zierrasen (33.80) Durch haufigen Schnitt niedrig gehaltene und meist dichte Rasen. In
der Regel gedingt und artenarm.

Zierstrauchpflanzung (44.12) Geblsch aus nicht heimischen Straucharten

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen (Tabelle 2) erfolgt in Anlehnung an die von KAULE
(Arten- und Biotopschutz 1991) vorgeschlagenen Kriterien Seltenheit/Schutzstatus, Regene-
rierbarkeit und Naturndhe.
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Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptypen Bewertung/Wertstufe
S?:ﬁllj‘taznsr;aegjs Regenerierbarkeit Naturnahe G;Z?tr:;t;e'

Von Bauwerken bestandene Flache
(60.10) ) ) ) ]
Vollig versiegelte Stral’e o. Platz
(60.21) ) ) ) )
Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald 3 3 4 3
mittlerer Standorte (56.10)*
Zierrasen (33.80) 1 2 2 2
Zierstrauchpflanzung (44.12) - - - -

*hoher Anteil an abgangigen Baumen, standortgemale Waldbodenflora fehlt z.T.; Bestand ist bereits stark aus-
gelichtet

Wertstufen
1 2 3 4 5
sehr geringwertig geringwertig mittelwertig hochwertig sehr hochwertig

Die Biotoptypen im Planungsgebiet weisen insgesamt eine sehr geringe bis mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen auf.

\§ :““E Geltungsbereich BPlan

|:] Von Bauwerken bestandene Fliche (80.10)

|:| Valiig versiegelte Strate oder Platz (60.21)

/

Planungsgruppe Landschaft und Urmwaelt,
Waldstralle 3, 79108 Freiburg-Hochdorf

PL

Projekt: Anderung und Erweltarung BPlan
Gansdicker Ost

Bezsichnung: Schutzgut Pllanzen
Malstab: 1:1.000
Daturn: Mai 2018
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2.3 Schutzgut Tiere

Reptilien

Im Rahmen der Erhebungen von EPE- Buro fur Artenschutz- Landespflege- Umweltmonito-
ring/A.Toth 2018 konnten keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.
(siehe Artenschutzrechtliche Prufung, EPE-A.Toth)

Vogel
Im Rahmen der Erfassung der Vogelvorkommen wurden im Untersuchungsgebiet und im

naheren Umfeld insgesamt 31 Vogelarten nachgewiesen, wovon 20 Arten als Brutvogel zu
werten sind.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um regionaltypische Arten der Sied-
lungsanlagen mit eingestreuten Gehdlzgruppen. Sehr seltene Arten konnten wohl haupt-
sachlich wegen der vorbelasteten Lage, Stérwirkungen (Supermarkt, Siedlungen) und den
daraus resultierenden suboptimalen Habitatvoraussetzungen (Strukturarmut) nicht nachge-
wiesen werden.

In den Totholzhaufen aus dem ehemaligen Waldbestand 6stlich des Plangebiets bruten Am-
sel, Rotkehlchen, Ménchsgrasmiicke, Zaunkdnig und Zilpzalp. Im angrenzenden Waldbe-
reich (ca. 10m Radius) briten Amsel, Buchfink, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Kohlmeise,
Moénchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Star (2 Brutpaare), Singdrossel, Sommer-
goldhahnchen und Zaunkonig. Die Brutbaume der Hohlenbriter (Kleiber, Kohimeise, Star)
befinden sich au3erhalb der Eingriffsflache. Auf den benachbarten Grundstiicken briten wei-
tere Amselpaare, Blaumeise, Buchfink, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise,
Mauersegler, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise und Turkentaube.
Dohle, Mausebussard, Turmfalke und Weilistorch Uberfliegen das Plangebiet bzw. nutzen
das Gebiet nur zur gelegentlichen Nahrungssuche. Mauersegler und Mehlschwalben nutzen
den Luftraum zur Insektenjagd. (siehe Artenschutzrechtliche Prifung, Dipl. Ing. (FH) Andre
Toth)

Fledermduse

Im Rahmen der Erhebungen von EPE- Biro fir Artenschutz- Landespflege- Umweltmonito-
ring/A.Toth 2018 konnten keine Fledermduse im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wer-
den. (siehe Artenschutzrechtliche Prifung, EPE-A.Toth)

Weitere planungsrelevante streng und besonders geschutzte Tierarten konnten im Untersu-
chungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

2.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist groftenteils bebaut und befestigt. Die Zuordnung einer Bodenform ist
nicht mehr mdglich. Die Bodenfunktionen sind infolge der Versiegelung des Bodens irrever-
sibel gestort bzw. funktionsunfahig.

Die vorherrschende Bodenform im Plangebiet unter Wald ist die Gley-Braunerde aus l6ss-
lehmhaltiger Deckschicht Uber Niederterrassenschotter. Nach der Bodenkarte besitzt der
Boden eine mittlere (lokale) Bedeutung. Die Durchlassigkeit von Wasser bzw. Niederschla-
gen ist hoch-sehr hoch.

Nordlich der zuvor genannten Bodenform grenzt unmittelbar die Gley-Parabraunerde aus
Schwemmldss an, die jedoch nur kleinstflachig im Plangebiet liegt. Nach der Bodenkarte

7
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besitzt diese Bodenform eine hohe (regionale) Bedeutung. Die Wasserdurchlassigkeit ist
gering-mittel. (siehe Tab.3)

Vorbelastet ist das Gebiet durch grofiflachig versiegelte Flachen (siehe Abb. 4).

Tabelle 3: Bewertung der Bdden

Bodeneinheit Bodenfunktionen
Naturliche Boden- {-r\#sglelchskorper E'lljtf?érl“'fr:ﬁ Gesamtbewertung
Bl Wasserkreislauf Schadstoffe HIERELID
Versiegelte Bereiche - -— - -
Gley- Braunerde aus l6ss-
lehmhaltiger Deckschicht
Uber Niederterassenschot- 2 4 L 2,33
tern
Gley- Parat_).raunerde aus 3 35 35 333
Schwemmldss
Wertstufen
0 1 2 3 4
keine Funktion geringe Funktion mittlere Funktion hohe Funktion | sehr hohe Funktion
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Abb.4: Bodenkundliche Einheiten (LGRB) Plangebiet rot umrandet
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BK50: Bodenkundliche Einheiten
Geola Boden: Bodenkundliche Einheiten
[] Auengley-Brauner Auenboden und Auengley-Auenbraunerde aus Auensand und Auenlehm

Braunerde, Terra fusca-Braunerde und Gley-Braunerde aus Fluss- und Schmelzwasserschottern

|| Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley aus FlieBerden und Umlagerungsbildungen, meist
Abschwemmmassen

¥ Pseudogley-Gley, Braunerde-Gley und Gley aus Hochflutlehm, Altwasser- und Schwemmsediment

[71 Anmoorgley, Nassgley, Humus- und Moorgley aus Abschwemmmassen, Auen- und Hochflutsediment
sowie glazigenen Ablagerungen

|23 Gley und Braunerde-Gley aus sandig-kiesigen Terrassen- und Schmelzwasserablagerungen

ool

~ Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus alteren Hochwassersedimenten und
verschwemmtem Ldss

1 Pseudogley, Gley-Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley aus Hochwasser- und

Schwemmsedimenten

2.5 Schutzgut Wasser

Laut der geotechnischen Untersuchung (Ingenieurgruppe Geotechnik) ist im Bereich des
Plangebietes ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ausgebildet. Der Grundwasser-
leiter wird von Schwarzwaldkiesen, mit hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit und Ergiebig-
keit, gebildet. Infolge der gering durchlassigen Decklehme, die den Grundwasserleiter Uber-
lagern, kénnen im Plangebiet bei erhéhten Wasserstidnden gespannte Grundwasserverhalt-
nisse herrschen. In der bindigen Deckschicht kdnnen zudem Schichtwasser vorhanden sein.

Die Grundwasserflurabstande schwanken zwischen 1,80 m und 1,5 m, wobei der Bemes-
sungswasserstand nahe der derzeitigen Gelandeoberflache liegt. Insgesamt betrachtet be-
sitzt das Grundwasser eine hohe Bedeutung im Naturhaushalt.

Nach der Hochwassergefahrenkarte wird das Plangebiet im Fall eines Extremhochwassers
am sudlichen und 8stlichen Rand Uberflutet, wobei Uberflutungstiefen bis 0,3 m auftreten
kdnnen (siehe Abb.5).

Im Plangebiet und naheren Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete oder Vorrangbereiche
zur Sicherung von Wasservorkommen ausgewiesen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Vorbelastet ist das Gebiet durch die groRRflachige Bebauung, wobei das Niederschlagswas-
ser nicht mehr versickern kann und der Grundwasserneubildung entzogen wird.
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Abb.5: Hochwassergefahrenkarte (Kartenservice LUBW) Plangebiet rot umrand
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2.6 Schutzgut Klima/Luft

Nach der Stadtebaulichen Klimafibel von Baden-Wirttemberg (Hinweise fur die Bauleitung
2008) ist das Plangebiet groBtenteils dem ,Gewerbeklimatop® zuzuordnen. Das Gewerbekli-
matop entspricht im Wesentlichen einer verdichteten Bebauung. Im nachtlichen Warmebild
fallt teilweise die intensive Auskuhlung im Dachniveau groRRer Hallen auf, wahrend die Stra-
Ren und Parkplatze starker erwarmt bleiben.

Das angrenzende ,Waldklimatop“ zeichnet sich durch einen stark gedampften Tages- und
Jahresgang der Temperatur und Feuchte aus. Wahrend tagsuber durch die Verschattung
und Verdunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchte im Stammraum vor-
herrschen, sind nachts die Temperaturen relativ mild. Das Blatterdach wirkt als Filter gegen-
Uber Luftschadstoffen, sodass die Walder als Regenrationszonen fur die Luft geeignet sind.

Nach dem Forsteinrichtungswerk bzw. der Waldfunktionenkartierung ist der Wald als Immis-
sionsschutzwald und Klimaschutzwald ausgewiesen, wobei Uberwiegend lokale Ausgleichs-
funktionen wahrgenommen werden.

Die lufthygienische und lokalklimatische Bedeutung der Klimatope wird bestimmt von der
Kaltluftproduktion, Frischluftproduktion und dem Filtervermdgen von Luftschadstoffen. Da-
nach besitzt das vorherrschende Gewerbeklimatop eine sehr geringe Bedeutung, das Wald-
klimatop hingegen eine hohe Bedeutung (siehe Tab.4).

Tabelle 4: Bewertung der Klimatope

Klimatop Bewertung/Wertstufe
Kaltluft- Frischluft- Filter- Gesamt-
produktion produktion vermdgen bewertung
Gewerbe-Klimatop sehr gering sehr gering sehr gering sehr gering
Wald-Klimatop hoch hoch hoch hoch

10
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2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet selbst ist von Bebauung und Kfz-Stellflachen bestimmt. Die Grinflachen zwi-
schen der Bebauung sind sparlich und von untergeordneter Bedeutung. Eine Teilflache des
Waldgebietes ,Herrenwaldle® liegt innerhalb des Plangebietes. Die Waldkulisse pragt und
gliedert den 6stlichen Rand des Plangebietes. Umgeben ist das Plangebiet von groRflachi-
gen Gewerbeflachen im Norden und Westen, die das Quartier gesamthaft pragen.

2.8 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturguter im Sinn des Denkmalschutzes vorhanden bzw. derzeit
bekannt. Sachwerte sind lediglich in Form von Gebauden vorhanden, die keiner besonderen
stadtebaulichen Wertigkeit unterliegen.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu er-
warten.

4. Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Mit dem Vorhaben werden Veranderungen in der Nutzung und der Gestalt verursacht, die zu
mehr oder weniger erheblichen Beeintrachtigungen im Naturhaushalt und Landschaftsbild
fihren kénnen. Diese werden nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt, wobei zwischen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden wird.

4.1 Schutzgut Menschen
4.1.1 Menschen/Wohnen

Baubedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.a.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Die umliegende Wohnbebauung wird so gesehen nur
voribergehend beeintrachtigt. Um beispielsweise Staubbelastungen in extremen Trockenzei-
ten zu vermeiden, kénnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden, wobei die Belange des Boden-
und Wasserschutzes zu beachten sind.

Der An- und Abtransport von Materialien kann auf3erhalb von Wohngebieten tber die Got-
tenheimer Strale und der Stralle Am Gansacker abgewickelt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Das geplante Vorhaben sieht eine Umgestaltung/ Erweiterung eines bestehenden Lebens-
mittel- und Getrankemarktes vor. Vorhandene Wohngebiete sind anlagebedingt nicht betrof-
fen bzw. beeintrachtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

11



Umweltbericht 9. Anderung und Erweiterung ,Gansacker Ost‘ _Umkirch PLU Freiburg

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Durchfuhrung larmschutzmindernder MaRnahmen werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm flr Gewerbegebiete und allgemeine Wohngebiete tags und nachts eingehalten.
(siehe Schalltechnische Untersuchung; Ingenieurbiro fur Umweltakustik Heine+ Jud).
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.1.2 Menschen/Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Vorlbergehende Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch Larm- und Schadstoffemissi-
onen (z.B. Staube) wahrend der Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt bzw. kurzfristig nicht aus-
zuschlieRRen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird geringfugig in den angrenzenden Erholungswald eingegriffen, wo-
bei weniger als 1% der Waldflache verloren gehen. Die Kernzone des Erholungswaldes wird
nicht beeintrachtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schutzbediirftige Erholungseinrichtungen oder -gebiete sind vom Vorhaben bzw. dessen
Betrieb nicht betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.2 Schutzgut Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrdumen flr
Pflanzen ist auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt und so gesehen den
anlagebedingten Auswirkungen zuzuordnen. Die Beeintrachtigung von Lebensrdumen im
Umfeld des Plangebietes ist auszuschliel3en.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme sind Biotoptypen der Wertstufe sehr gering bis
mittel betroffen (siehe Tab.2 und Tab.5).

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Tabelle 5: Anlagebedingte (dauerhafte) Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen

Biotoptyp (Nr.) Flache in m?
Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 1.284
Vollig versiegelte StralRe (60.21) 5.389
Zierrasen (33.80) 792
Zierstrauchpflanzung (44.12) 50
Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald mittlerer Standorte (56.10) 782
Summe 8.297
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Um den nach der LBO §4 Abs.3 erforderlichen Abstand der Bebauung zum Waldrand (30m)
einhalten zu kénnen, wird der bestehende Waldbestand in diesem Bereich gemal FVA-
Merkblatt als Niederwald (siehe Tab. 6) gestaltet.

Tabelle 6: Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Geltungsbereichs

Biotoptyp (Nr.) Flache in m?
Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald mittlerer Standorte (56.10) 1.270
Summe 1.270

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen
Fir das Schutzgut Pflanzen ist mit betriebsbedingten Auswirkungen nicht zu rechnen.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.3 Schutzgut Tiere

Baubedingte Auswirkungen

Verlust von Brutplatzen haufiger Wald- und Gartenvogel. Alle nachgewiesenen Vogelarten
werden die Baustelle wahrend der baulichen Aktivitaten zwar weitestgehend meiden, Brut-
ausfalle sind bei diesen Arten (typische und Uberwiegend haufige Gebaude- und Gartenvo-
gel) wahrend der Bauarbeiten jedoch nicht zu erwarten. (siehe Artenschutzrechtliche Prifung
EPE- A. Toth)

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der Verlust der Nahrungshabitate
angesichts der im direkten Umfeld weiter vorhandenen und ahnlich strukturierten Gehdlzbe-
reiche (Wald, Garten) als weitestgehend unwesentlich eingestuft werden kann. (siehe Arten-
schutzrechtliche Prifung EPE-A.Toth)

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.4 Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch voriibergehende Flacheninanspruchnahme sind tberwiegend befestigte bzw. bebaute
Flachen betroffen. Die Bautatigkeiten im Bereich der Waldrodung sind dauerhaft und somit
den anlagebedingten Auswirkungen zuzuordnen.

Beeintrachtigungen des Bodens durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treib-
stoffe u.a.) sind bei sachgerechter Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhal-
tung samtlicher Vorschriften und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich
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Anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden 702 m?
Boden neu Uberbaut und versiegelt. In diesen Bereichen kann der Boden kunftig keine Funk-
tion mehr erfillen.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Im Plangebiet verbleibt lediglich eine Flache von 80m?, auf der die Bodenfunktionen noch
vollumfanglich erfullt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen, die den Boden dauerhaft und erheblich beeintrachti-
gen, ist nicht zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch aus-
laufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet und einschlagige
Vorschriften und Richtlinien eingehalten werden, so dass Beeintrachtigungen des Grund-
wassers nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das Grundwasser bzw. den Aquifer werden bau-
bedingt nicht verursacht.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Plangebiet werden durch das Bauvorhaben insgesamt ca. 7.757 m? Uberbaut und versie-
gelt. Die Zunahme der Uberbauten Flachen (702 m?) und die damit verbundene Verringerung
von Flachen bzw. Béden, die zur Grundwasserneubildung beitragen, fihren zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen. Die Dachbegriinung des Getrankemarktes und des Carports halt
Niederschlagswasser zurlck, so dass sich die bodennahe Abflussmenge verringert.

Die Grindung der Gebaude findet oberhalb des mittleren Grundwasserstands statt, so dass
keine Eingriffe in den Grundwasserkorper verursacht werden. Falls dies unvermeidbar ist,
wird ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchgeflhrt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Die Entwasserung des Plan-
gebietes erfolgt im bestehenden Trennsystem. Das anfallende Abwasser wird an die Ortska-
nalisation angeschlossen und der Klaranlage zugefuhrt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.6 Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die
Belastung der Luft durch Staubentwicklung kann in extremen Trockenzeiten zu Beeintrachti-
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gungen fuhren. Betroffen waren im Extremfall die Randzonen der im Westen angrenzenden
Wohngebiete.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch dauerhafte Inanspruchnahme sind hauptsachlich Flachen bzw. Klimatope betroffen,
die aus lufthygienischer und lokalklimatischer Sicht eine sehr geringe Wertigkeit besitzen.
Lediglich der Waldbereich weist eine hohe Wertigkeit auf. Da die Waldverluste weniger als
1% des Herrenwaldle betragen, sind erhebliche Auswirkungen fir das lokale Klima auszu-
schlief3en.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben sind keine Mehrbelastungen zu erwarten, die sich auf die lufthygieni-
sche und lokalklimatische Situation negativ auswirken. Erhdhte Schadstoffbelastungen, be-
dingt durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sind nicht zu erwarten. Durch den Betrieb des Vor-
habens selbst sind keine lufthygienischen Belastungen (Geriiche u.ad.) zu erwarten.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

4.7 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Durch die baulichen Tatigkeiten wird die Landschaft voriibergehend visuell gestért und be-
eintrachtigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht verursacht werden. Die Verluste von Ge-
holzen werden den anlagebedingten Auswirkungen zugeordnet.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird das Landschafts- bzw. Ortsbild verandert. Die Parkierungsflachen
werden neu geordnet und durch Baumpflanzungen gegliedert. Der neue Getrankemarkt wird
architektonisch anspruchsvoll gestaltet und in die vorhandene Bebauung integriert. Der
Waldrand wird als 30m breiter Niederwald umgestaltet und entwickelt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich
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Abb.6: Konfliktplan

5. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

5.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die nachfolgenden MalRnahmen sind als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

V1: Wahrend baulicher Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen, z.B. Schadstoffeintrage in den
Untergrund bzw. in das Grundwasser, zu vermeiden; die einschlagigen Vorschriften und
Richtlinien sind einzuhalten.

V2: Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterbo-
den durchzuflihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG) und Regelungen (DIN 18300,
18915, 19731) sind zu bericksichtigen. Der anfallende Bodenaushub ist auf den Baugrund-
stiicken zur Geldndegestaltung wieder einzubauen. Ein Uberschuss aus Bodenaushub ist zu
vermeiden (§10 Abs.1 BauGB und §10 Nr.3 LBO)

V3: Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemal zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle durfen nicht als An- und Aufflllungsmateri-
al von Gelandemulden, Baugruben und Arbeitsgraben etc. verwendet werden.
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V4: Weitestgehende Schonung der Gehdlze (Baume 2. Ordnung) im Bereich der Wald-
abstandsflache. Sofern eine Entnahme dieser Baume nicht zwingend erforderlich ist, sollten
sie als Nistplatze und Nahrungsquellen fir kommende Brutgenerationen erhalten bleiben.
(siehe Artenschutzrechtliche Prifung, EPE-A.Toth)

V5: Verwendung einer insektenfreundlichen Aufienbeleuchtung im gesamten Plangebiet wie
z.B. warmweilte LED Leuchten, sowie Leuchtgehausen, die gegen das Eindringen von Spin-
nen und Insekten geschitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60° nicht Ubersteigen.

V6: Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen bzw. au3erhalb
der Fortpflanzungszeit von Vdgeln auszufiihren, d.h. nur zwischen Oktober und Februar; Ab-
stimmung mit der Umweltfachlichen Baubegleitung. (siehe Artenschutzrechtliche Prifung,
EPE-A.Toth)

V7. Schutz des unmittelbar angrenzenden verbleibenden Waldbestands durch geeignete
SchutzmalRinahmen gemall RAS-LP 4 bzw. DIN 18920 wahrend der Bauphase; Abstimmung
mit der Umweltfachlichen Baubegleitung.

V8: Personalstellplatze am Waldrand sind mit Rasengittersteinen zu befestigen

V9: Bauzeitenbeschrankung - Entfernung verbliebener Gehoélze und Umsetzung der Tot-
holzhaufen auflerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar). (siehe Artenschutzrechtliche
Prifung, EPE-A.Toth)

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf

Grundlage ist die ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttemberg zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung® (2005) unter Bertcksichtigung der Wertan-
gaben in der aktuellen Okokonto-Verordnung (19.12.2010).

Tabelle 7: Schutzgut Pflanzen vor der Bebauung

Biotoptyp (Nr.) Biotopwert in Flache in m2 Okopunkte
Okopunkten/m?

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 1 1.284 1.284
Vollig versiegelte Stralle (60.21) 1 5.389 5.389
Zierrasen (33.80) 4 792 3.168
Zierstrauchpflanzung (44.12) 6 50 300
Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald mittlerer

Standorte(56.10) 23 782 17.986
Summe 8.297 28.127

Tabelle 8: Schutzgut Pflanzen auf3erhalb der Bebauungsplangrenze vor der Bebauung

Biotoptyp (Nr.) pli(otopwkert i/n Flache in m2 Okopunkte
Okopunkten/m?2

Eichen- Hainbuchen-Eichen-Wald mittlerer
Standorte (56.10) 23 1.270 29.210
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Tabelle 9: Schutzgut Pflanzen nach der Bebauung

PLU Freiburg

Biotoptyp (Nr.) Biotopwert in Flache in m? Okopunkte
Okopunkten/m? Stiuck

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 1 900 900
Vollig versiegelte Stralle (60.21)/

Gepflasterte Stralle oder Platz (60.22) 1 6.857 6.857
Gebisch (42.20) 14 80 1.120
Zierrasen (33.80) 4 460 1.840
Einzelbaumpflanzung (45.30) 8 9 Stuck 72

Summe 8.297 10.789

* Bilanzierung nach Vorentwurf Abbruch und Neubau Getrankemarkt (Miller+ Huber Architekturbiiro)

Tabelle 10: Schutzgut Pflanzen aulRerhalb der Bebauungsplangrenze nach der Bebauung

Biotoptyp (Nr.) Biotopwert in *Flache in m2 Okopunkte
Okopunkten/m?
Niederwald (35.43/ 41.21) 14 1.270 17.780
Tabelle 11: Schutzgut Boden vor der Bebauung
Bodentyp* Bodenwert in Flache (m?) Okopunkte
Okopunkten/
mZ
Bebaute/versiegelte Flachen; anthropogen beein- 0 7.515 0
flusste Bdden ohne Funktionserfiillung (0)
Gley- Braunerde aus l6sslehmhaltiger Deck- 9,33 556 5.187
schicht Gber Niederterassenschottern (2,33)
Gley- Parabraunerde aus Schwemmldss (3,33) 13,33 226 3.012
Flache/Okopunkte gesamt 8.297 8.199

*In Klammer angegeben ist die Bewertungsstufe des Bodens. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der
Bewertungs-klassen der drei Bodenfunktionen ,, Nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreis-

lauf, sowie Filter und Puffer flir Schadstoffe”.

Tabelle 12: Schutzgut Boden nach der Bebauung

Bodentyp* Bodenwert in Flache (m?) Okopunkte
Okopunkten/m?
Bebaute/versiegelte Flachen; Anthropogen 0 8.217 0
beeinflusste Béden ohne Funktionserfiillung (0)
Gley- Parabraunerde aus Schwemmldss (3,33) 13,33 80 1.066
Flache/Okopunkte gesamt 8.297 1.066

*In Klammer angegeben ist die Bewertungsstufe des Bodens. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der
Bewertungs-klassen der drei Bodenfunktionen ,, Nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreis-

lauf, sowie Filter und Puffer flir Schadstoffe”.

Tabelle 13: Bilanzierung — Schutzgut Pflanzen/Biotope und Boden

Schutzgiiter Okopunkte vor Okopunkte Wertverlust
der Bebauung nach der Be- Okopunkte
bauung
Pflanzen/ Biotope 28.127 10.789 17.338
Auflerhalb der BPlan Grenze 29.210 17.780 11.430
Boden 8.199 1.066 7.133
Ausgleichsdefizit gesamt 35.901
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Forstrechtlicher Kompensationsbedarf

Die Bewertung der Waldflachen erfolgt gemafl des Informationsblatts des Regierungsprasi-
dium Freiburg, Landesbetrieb Forst Baden-Wirttemberg ,Forstrechtlicher Ausgleich bei
Waldumwandlungen nach §§ 9-11 LWaldG*.

Der Flachen- und Funktionenerhalt des Waldes ist in Baden-Wurttemberg in erster Linie
durch den gesetzlichen Bestandsschutz nach dem Landeswaldgesetz (Eingriffsregelung
nach § 9 LWaldG, Wiederaufforstungsgebot nach § 17 LWaldG) sowie durch die Ausgleichs-
regelung nach Naturschutzrecht gewahrleistet. Bezogen auf die forstrechtliche Eingriffsrege-
lung in §§ 9 - 11 Landeswaldgesetz sind im forstrechtlichen Ausgleich die auf alle Waldfunk-
tionen bezogenen Folgen eines Eingriffs im Wald umfassend bewertet und abgegolten.

Als Kompensation des Verlustes der Waldflache ist vom Gesetzgeber ein Ausgleich durch
Waldneuanlage mindestens im Verhaltnis 1:1 vorgesehen.

Tabelle 14: Errechnung des Forstrechtlichen Kompensationsbedarfs

Bestandstyp Alter Flache/m?2 Ausgleichs- Kompen-
faktor sationsbedarf
/m2
Laubmischwald =80 782 1 782 m?

5.3 AusgleichsmalBnahmen

Die nachfolgenden MalRnahmen sind als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
WertmaRig sind diese in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz (Kap. 6) bereits berticksichtigt.
Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes bzw. des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind folgende MalRnahmen vorgesehen.

A1l: Die Kfz-Stellflachen sind mit Baumen zu Uberstellen, wobei mindestens 1 Baum je 11
Stellplatze zu pflanzen ist; siehe Pflanzliste im Anhang.

A2: Die Dachflachen des Getrankemarktes und des Carports werden flachig extensiv be-
grint. Die Aufbauhdhe des Substrats betragt mind.10 cm. Geeignete Pflanzen sind an-
spruchslose Graser und Sedumarten. Damit sich die gewinschte trockenresistente Vegetati-
on entwickelt, ist auf humusarmes Substrat zu achten. Nach der Okokontoverordnung BaWi
ist die Malnahme als ,Uberdeckung baulicher Anlagen* mit 4 Okopunkten je m? (geringe
Uberdeckung) zu bewerten.

Anrechenbare Okopunkte:

900m? x 4 Okopunkte = 3.600 Okopunkte

A3: Der 30m Waldabstandsbereich wird als Niederwald mit gebietsheimischen und standort-
gerechten Strauchern und Baumen 2.0rdnung gestaltet.

Zielbiotop: Feldgehdlz / Niederwald (41.10)

1.284m? x 14 Okopunkte = 17.976 Okopunkte

Die dauerhafte Pflege beinhaltet, die Gehdlze im Turnus von 5-10 Jahren in mindestens 3
Abschnitten zeitlich versetzt Uber die ganze Flache auf den Stock zu setzen und auszulich-
ten. Die HOhe der Gehodlze ist so zu begrenzen, dass sie die jeweilige Entfernung zum
nachstliegenden Gebaude nicht tberschreitet.
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A4: Im Ubergangsbereich zum Niederwald sind nach dem Prinzip einer Benjes-Hecke Tot-
holzhaufen aufschichten. Hierzu ist vorhandenes Material das vor Ort zur Verfligung steht zu
verwenden (siehe Artenschutzrechtliche Prufung, EPE-A.Toth).

A5: Als forstrechtliche Ausgleichsmalinahme, die gleichzeitig naturschutzrechtlich ange-
rechnet wird, werden in Absprache mit der Gemeinde Umkirch 782 m? auf Flurstlick Nr. 1146
aufgeforstet. Die Aufforstung erfolgt auf landwirtschaftlichen Flachen mit mooswaldtypischen
Eichen und Hainbuchen. (Aufforstungsgenehmigung siehe Anhang)

Ausgangsbiotop: Intensivwiese als Dauergriinland (33.61)

782 m? x 6 Okopunkte = 4.692 Okopunkte

Zielbiotop: Eichen-Hainbuchen- Eichenwald (56.10)

782 m? x 21 Okopunkte = 16.422 Okopunkte

Der anrechenbare Biotopwert der Aufforstungsflache errechnet sich aus der Differenz des
Ausgangswerts und Zielwerts. 16.422 OP - 4.692 OP = 11.730 Okopunkte

A6: Die nicht bebauten Grundstlicksflachen sind als gartnerisch gestaltete Grinflachen an-
zulegen. Ziergehdlze sind zulassig.

A7: Die im Norden an den Wald angrenzende Flache ist mit standortgerechten Gehdlzen
(Straucher) gemal Pflanzliste im Anhang, zu bepflanzen. (siehe Artenschutzrechtliche Pru-
fung, EPE-A.Toth)

Anmerkung: Fir die Einsaat und Bepflanzung der Flachen ist grundsatzlich autochthones
Saatgut bzw. Pflanzgut von Mutterpflanzen aus regionalen Herkunftsgebieten zu verwenden.

PLU Planungsgruppe Landschaft und Umwalt,

Be 3, 79108 Freiburg-+ f
Projekt: Anderung und Erweiterung \

BPlan Gansacker Ost
Bezeichnung: MaBnahmenplan AT- Anlage von Griinflachen
ADH:tu&st&_:b: ;.11&0(?18 mit Strauchpflanzungen
= 2 - A3- Niederwald
» — V7- SchutzmaBnahme
A2- Dachbe runur: Waldbestand

\  BPlan Grenze

\[LLTITTITT]

%

[A1- Baumpflanzungen
| A4- Totholzhaufen |

- - o -
an Z’k &S]
L S
I -

AB- Anlage von Griinflidchen | N\ \

-, -

N A6- Anlage von Griinflachen}—

Abb.6: MaRnahmenplan
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54 ErsatzmalRnahmen

Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht
mdglich ist, sind ErsatzmalRnahmen aulierhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Auf Gemarkung Umkirch stehen jedoch derzeit keine Flachen fir Malnahmen zur Verfi-
gung, um das Ausgleichsdefizit zu kompensieren.

Somit werden die erforderlichen Okopunkte iiber die Flachenagentur Baden-Wiirttemberg er-
worben.

Die MalRnahme befindet sich im Oberrheinischen Tiefland auf Gemarkung Holzhausen der
Gemeinde Rheinau.

Beschreibung der Malnahme:

Entwicklung von Wiesenknopf-Silgenwiesen, Nasswiesen, Magerwiesen mittlerer Standorte
und Nassacker- und Teichbodenvegetation auf bisher als Fettwiese, lberwiegend aber als
Acker genutzten bzw. stillgelegten, haufig langandauernd vernassten Grundstiicken. Neben
flachen Senken sind bis zu 0,5m tiefe Maanderschlingen der prahistorischen Kinzig und
Ackerfurchen aus den 1970/80er Jahren vorhanden, die aufgrund des staunassen Bodens in
Abhangigkeit von den Niederschlagen Wasser fiihren. In der Umgebung sind weitere Acker,
Uberwiegend aber Extensivwiesen und Intensivwiesen vorhanden. Die MaRnahme dient
auch den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes ,Renchniederung®.

6. Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz

Naturschutzrechtliche Bilanz

Schutzgut Menschen

Bei Umsetzung der in der Schalltechnischen Untersuchung genannten MaRnahmen sind die
Auswirkungen unerheblich; es besteht kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Pflanzen

Tabelle 15: Bilanzierung Schutzgut Pflanzen

Kompensationsbedarf (innerhalb und auf3erhalb) 57.337 Okopunkte

Kompensationsmaf3nahmen
— Innerhalb des Geltungsbereiches 10.789 Okopunkte
Baumpflanzung (A1)

Gartnerische Grinflachen ( AB)
Gehodlzpflanzung ( A7)

— aulerhalb des Geltungsbereiches

Niederwald (A3) 17.780 Okopunkte
Aufschichten von Totholzhaufen (A4) )

Aufforstung (A5) 11.730 Okopunkte

Summe 40.299 Okopunkte

Bilanz Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 17.038 OP

Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 20.571 Okopunkten (17.038 OP/Pflanzen + 3.533
OP/Boden) wird durch den Erwerb von Okopunkten Uber die Flachenagentur Baden-
Wiirttemberg kompensiert.
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Schutzqut Tiere

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) Nr.1-3 werden bei Ausfihrung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht ausgeldst. Das Vorhaben ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig (siehe Artenschutzrechtliche Prifung, EPE-A.Toth).

Schutzgut Boden

Tabelle 16: Bilanzierung Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf 8.199 Okopunkte
KompensationsmalRnahmen )
— Innerhalb des Geltungsbereiches 1.066 Okopunkte
— Dachbegriinung (A2) 3.600 Okopunkte
Summe 4.666 Okopunkte
Bilanz Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 3.533 OP

Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 3.533 Okopunkten wird schutzgutiibergreifend mit der
Malnahme flur das Schutzgut Pflanzen kompensiert.

Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen sind unerheblich; es besteht kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Klima/L uft
Die Auswirkungen sind unerheblich; es besteht kein Ausgleichsbedarf.

Schutzqut Landschaft
Die Auswirkungen sind unerheblich; es besteht kein Ausgleichsbedarf.

Forstrechtliche Bilanz

Der Waldverlust in Hohe von 782 m? wird im Verhaltnis 1:1 durch Ersatzaufforstungen, die
bereits genehmigt sind (siehe Anhang), ausgeglichen. Der 30m Waldabstandsbereich wird
als Niederwald gestaltet.

7. Ergebnis

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Eingriffe mit den im Umweltbericht festgelegten
Maflnahmen vollumfanglich ausgeglichen sind.

8. Okologische Baubegleitung und Monitoring

Zur Gewahrleistung einer sachgerechten Bauabwicklung wird vom Vorhabentrager eine
Okologische Baubegleitung bestellt. Diese hat die Aufgabe, die Durchfilhrung der
Bauarbeiten unter umwelt- und naturschutzfachlichen Aspekten zu begleiten, zu kontrollieren
und zu dokumentieren.
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Im Rahmen eines Monitoring wird geprift, ob die formulierten Ziele in den natur- und
artenschutzfachlichen Malnahmen erreicht werden. Die Ergebnisse werden jahrlich
dokumentiert, um ggf. lenkend einzugreifen. Dauer und Durchflhrungsintervalle werden mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Freiburg, Juni 2018
gez. G.Babik

Planungsgruppe Landschaft und Umwelt
Waldstr. 3 79108 Freiburg-Hochdorf

23



Umweltbericht 9. Anderung und Erweiterung ,Gansacker Ost‘ _Umkirch PLU Freibu rg

Anhang

Aufforstungsgenehmigung

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
StadtstraBe 2, 79104 Freiburg i. Br.

ndwirtschaft Fachbereich 580
Daniela Walber
Europaplatz 3, 79206 Breisach
Zimmernummer. 3.206

|  Blrgermeisteramt
79224 | Jmkirch

Gemeinde Umkirch Sy Se

Vinzenz-Kremp-Weg 1 I i et

Telefon: 0761 2187-5812
Telefax: 0761 2187-775812
E-Mail: landwirtschaft@Ikbh.de

79224 Umkirch s e

Sprechzeiten:
nach Vereinbarung

Aufforstungsgenehmigung nach § 25 Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG);
lhr Antrag vom 19.09.2016

Breisach, den 31.08.2017
Unser Zeichen: 580 - 781.31

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Laub,

Auf Grund lhres Antrags vom 29.06.2017, welcher am 14.07.2017 postalisch in Breisach einging,
ergeht folgende Entscheidung.

Fur die folgende Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile:

Gemeinde Gemarkung Lage (Gewann) Flst. Nr. | Aufforstungs-
flache [ha]
Umkirch Umkirch Kirchmatten 1145 0,136
Umkirch Umkirch Kirchmatten 1146 0,146
Summe: 0,282

wird die Aufforstung im Einvernehmen mit den Fachbereichen Forst, Naturschutz, Wasser und
Boden unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen genehmigt.

Der heigeflgte Lageplan ist hinsichtlich der GroRe und Lage der Aufforstungsflache verbindlicher
Bestandteil dieses Bescheides.
Eine Aufforstung dariiber hinaus ist unzuléssig.

Zentrale: 0761 2187-0 » www.breisgau-f zwald.de « @Ilkbh.de

Secure E-Mail: epost@lkbh.de -« De-Mail: poststelle@Ilkbh.de-mail.de

Sparkasse Freiburg-Nardlicher Breisgau « IBAN: DE61 6805 0101 0002 1003 55 * BIC: FRSPDE66
Postbank Karlsruhe « IBAN: DE30 6601 0075 0003 7277 58 - BIC: PBNKDEFF
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Auflagen:

. Art der Anpflanzung: Verwendung mooswaldtypische Eichen und Hainbuchen in Absprache
mit zustandigem Revierforster

. In dem 10 m breiten beidseitigen Gewasserrandstreifen ist die Neuanpflanzung von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern verboten

. Wegerecht Uber Flist. 1145 muss gewahrleistet bleiben

Begriindung:

Die geplante Aufforstung auf den Flste. 1145 und 1146 Gemarkung Umkirch grenzt im Westen und
im Slden an ,alten" (bestehenden) Wald an, der innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Mooswald" und FFH- und Vogelschutzgebietes , Mooswalder bei Freiburg"” liegt.

Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebietes (FFH- und Vogelschutzgebiet) in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG).

Auch Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines be-
sonders geschitzten Biotops — wie der nach § 30 BNatSchG geschitzte Bachlauf , Bachréhrricht
Umkirch® an der nordlichsten Grenze des Flst. Nr. 1145 - sind verboten.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur die Natura 2000-Gebiete und des o.g. Biotops sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

Entlang der nordéstlich Flurstiicksgrenze der beiden Flurstiicke verlauft ein namenloser Wasser-
graben, der als AWGN-Gewasser erfasst ist. Diesem Gewdasser wird eine wasserwirtschaftliche
Bedeutung zugemessen. Nach § 38 WHG sowie § 29 WG Baden-Wirttemberg ist somit im Au-
Renbereich ein Gewasserrandstreifen von 10 m Breite beidseitig der Béschungsoberkante einzu-
halten. In diesem Gewdsserrandstreifen ist die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten Bau-
men und Stréuchern verboten.

Die geplante Aufforstung mit Eichen bzw. Hainbuchen auf den beiden betrachteten Flurstiicken
wird aber nicht als Verstol gegeniiber der oben zitierten Gesetzgebung betrachtet.

Es wird aber angeregt, bei der Aufforstung der beiden Flurstticke auf die Strukturentwicklung des
Gewassers Wert zu legen. D. h. dem Gewasser sollte die Méglichkeit erhalten bleiben, seinen
schnurgeraden und damit untypischen Verlauf hin zu den beiden betrachteten Flurstiicken verin-
dern zu kénnen. Deshalb sollte die geplante Aufforstung in Zusammenarbeit mit einem erfahrenen
Gewassertkologen geplant werden, um die Gewasserstruktur im betrachteten Bereich durch ein-
fache InitialmaBnahmen zur Selbstaufwertung anzuregen.

Um das Wegerecht auf Fist. 1145 zu gewahrleisten, kann eine Aufforstung nérdlich des vorge-
nannten Weges nicht durchgefiihrt werden.

Umweltbericht 9. Anderung und Erweiterung ,Gansacker Ost‘ _Umkirch PLU Freibu rg
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Hinweise:

- Diese Entscheidung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Insbesondere bleiben die
Vorschriften des Gesetzes Uber das Nachbarrecht unberihrt.

Hinweis auf §§ 15 und 19 Nachbarrechtsgesetz:

- MitWaldungen ist ein Abstand von 8 m von der Grenze, in erklarten Waldlagen ein Abstand von 4 m
einzuhalten.

- Der vom Baumwuchs freizuhaltende Streifen kann bis auf 2 m Abstand von der Grenze mit Geholzen
bis zu 4 m Hohe und bis auf 1 m Abstand von der Grenze mit Geholzen bis zu 1,80 m Hbéhe bepflanzt
werden.

- Gegeniber Wald ist ein Abstand von 1 m einzuhalten.

- Die Genehmigung erlischt insoweit, als nicht innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung

= von ihr im Wesentlichen Gebrauch gemacht worden ist. Sie kann vor Fristablauf auf Antrag
einmalig um bis zu drei Jahren schriftlich verlangert werden.

Gebuhrenfestsetzung:

Fur diese Entscheidung wird gemaR § 10Abs. 2 LGebG keine Geblhr erhoben

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe schriftlich oder
zur Niederschrift beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Fachbereich Landwirtschaft, Eu-
ropaplatz 3, 79206 Breisach, Widerspruch eingelegt werden. Die Widerspruchsfrist ist auch ge-
wahrt, wenn der Widerspruch innerhalb der Frist beim Regierungsprasidium in 79083 Freiburg
Kaiser-Joseph-Strafte 167 erhoben wird.

Mit freundlichen Griien

Nachrichtlich:
- Fachbereich 420 Naturschutz

Wa(ﬁw - Fachbereich 440 Wasser und Boden

Anlage: Lageplan

- Fachbereich 510 Forst
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Pflanzliste

Die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich am Leitfaden ,Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den-Wirttemberg® fiir das Herkunftsgebiet Nr. 6.
Die fett gedruckten Arten entsprechen dem Hauptsortiment, die bei Anpflanzungen bevor-

zugt werden sollen. Die Artenwahl ist auf den jeweiligen Standort auszurichten

Pflanzliste — Baume 1. Und 2. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Almus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petrea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis
Tilia platiphylus
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Grauerle
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Esche

Espe
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Mehlbeere
Vogelbeere

Elsbeere
Sommerlinde
Winterlinde
Bergulme
Feldulme

Pflanzliste — Strducher und Heister

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus levigata
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinose

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Hasel

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
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Pflanzliste — Obstbaumsorten

Prunus-Sorten Gebietsheimische SifR3kirsche

z.B. Markgréfler Kracher, Hedelfinger, Hauszwetschge
Pyrus-Sorten Kulturbirne

z.B. Geilhirtle, Schweizer Wasserbirne
Malus-Sorten Gebietsheimische Apfelsorten

z.B. Bohnapfel, Ziegler Apfel

Erganzung - Wildobst

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes sylvestris Wilde Johannisbeere
Cornus mas Kornelkirsche
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